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Camara Empresaria de ASTCIALION OF EALPRESARINS OF LA WArizmns
Desarrolladores Urbanos LA RTPULICA ARGENTINA

Metadato 23 la plataforma de inteligencia sectorial de CEDUHAEY que, cada trimestre, integra
los principales indicadores de constreccion, precios, credilo e informacion hngnciera del
rercada inmabilario para ofrecer una foto objetiva del mercado inmabkliana,

Con este infarme, la Camara acompafia a sus mas de T80 desarralladores urbanas ¥ a toda la
cadena de valor del Real Estate Argenting en su compromiso de. paenciar el triple impacto
—aconamico, sacial y ambiental— v de lomar decisiones basadas en evidencia, no en supuastos

Al promover una cullura de datas ebiaftos ¥ figurosas, CEDUSAEY consolida su visidn de large
ptaze: anficipar tendencias, Impulsar politicas poblicas favorables v co-crear cludades
inzlusivas, sustentables y accesibles que eleven fa calidad de vida de toda |8 comiunidad
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Despachos de Cemento e Indice Construya

Alh'k T."{E

CONSTRUCCION
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El mes de agosto indica una caida interanual en los despachos
de cemento del orden de {-8,13%), por otra parte e acumutado
delos ocho primeros meses del afio con refacion al mismo
pericdo de 2025, muestra un descenso de (-4,23%), en cuyo
dltimo afio: pesan muy fuerte ios menores: despachos gue
fuvieron los dos primeros meses del afio v particularmente el
mes de febrer Sin embargo, £n marzoseobserva una fuerte
recuperacion y uego del aftibajo del mes da abril e recupeara
manieniendo un aumenic por debajo del 1% mensual,

para culminar el tltimao mes de agosto con un muy leve descenso
de (005%). Por su parte, el IndiceConstruya ha venido
acompanando la fendencia de evolucion de los despachos de
cementoy de no madiar mejoras an la economia faltando cuatro
meses para cufminar e afio, @5 probable gue el escenario se
acentie en ambos indices respectos: del acumulade alcanzado
durante el afio 2025,

Fuente: AFCP y Gripo Construya

Empleo Registrado en Empresas Constructoras

die emploeos

fillones
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Con pequefas fluctuaciones meansuales o empleo registrado
de faz empresas constructoras muestra en el mes de julio un
leve descenso interanual de (-097%), con un promedic en el
prasents aho de 356,650 empleos, Ahora bien, &l comparar los
sigte primergs meses del afo con el mismo periodo del afio
anterior rasulta un leve crecimiento da 0,73%,

manteniendo 31 meses de cierta estabilidad y muy por debajo de
Iz ratios alcanzadas durante el ano 2023, desde cuvo periodo e
emples se redujo en 87 324 puestos de trabajo, representando
una calda de (-19.85%) ¥ una leve tendencia a la baia en los
Ultimas cuatro meses del afo,

Fuente: JERIC
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Costo de Construccion y Precio de Venta en Pozo
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El costo de construccion medido en délares entre junio y agosto Un S07% superior. En dohde, aun luego de la leve baja acontecida entre

descendid un (-4.5%), como consecuencia del aumento de la
colizacidn del dolsf bue en el mencionado persado en e ofden de
S78% Mientras, =i consideramos @l indice promedio del afa 2018,
comparada con e alcanzado en agosto de este ano, el casto de

jurig y el altemo mes, el costo de construccion se mantiene muy alta en
dodares ¥ no se cormesponde con ke evolucion o los precios de venla en
pofo, continuando un escenario frafcads ausencia de

Lan Ui

rentabilidad

TRIMESTRAL

6

construccian subsd en termincs comparatives un 69,28%, Mientras,

precio de vents en pozo en igual penodo 2l mes de agoslo es apenas Fuente: Revista Clarin Arquitectura y Zonaprop

Indicadores Macro y del Sector

(Acumulado diario desde marzo 2016 - Agosto 2026)
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En el anzlisis acumulado de las variables macro del sector, an &l
corente ano ef IndiceCAC v 1a intlacion correna un ritmo mayor,
conjugado en forma apuesta v en @ extrema inferior por Iog
salarios v el dolar blug. En efecto, en los primeros ocho meses
del afio elindiceCAC creckd en forma acurmuiada un 22.20% v ia
inflacidn un 21,35%, mientras los salanos crecieron en el mismo
perooo un 20,54%, pero con un atraso acumutado de ~29,96%),
en tanto el dolar blue avmentd el 1,63%.

Es de notar gue la mencionada brecha, no sl sigue producieno
un fuerte Impacte en &l seclor de construccion Y desarrolio
Inmodians, dada la susentia visible de rentablidad, sino
tambignenotros  seclores economicos particularmente en
mercads interno, dada la distancia existente entre & nivel de
salanios y precios

Al
=

Fuente! AFCP, Grupo Construya, Cdl, BORA & INDEC
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PRECIOS

Desde & mes de enero pasado os precios de venta en poza y
de unidades terminadas alcanzaron un aumenta de 071% ¥
1,51%; respectivamente, en donde desde hace 22 mesas atras
el pracio en pozo continds: creciendo por sobre & precio de
unidades terminadas. Mientras & precio de las unidades
uzadas muestra en al mismao periodo un muy leva crecimiento
de 0,63%

En cuanto a la rentabilidad bruta de akquileres en los dos
ditimos meses desciende un [-390%), como consecuencia del
leve incremento del dalar, particularmente el ocurido en el meas

Oferta de Alguiler Ciudad de Buenos Aires
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Precio Promedio de Venta y Rentabilidad Bruta

de agosto

En sintesiz, los precios de venta en pozo contingan creciendo, par
sobre las unidades terminadas, con una brecha en agosto de
5.61%, mientras los precos de los degartamerntos usados se
eztabilizan v la rentabilidad desciende levemente al son ded
aumento del ddlar en al mancionado mes

Nois: £sfa estadistica corresponde 8 departsmantios en wentz v alguiler de
wviendss permanentes offecidos en (3 Ciudad de Buenos Airez Cuys
serrablicked es0a S uesoa af aodar Dl

Fuerite: Zonaprop y Cdi

Oferta de Alguiler Cdad. de Buesnos Aires
[Periodo - Ene,Dic)
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La oferta de unidades en alguiler mantiene un ftmo ascendente 2n agoesto alcanzade el indicador mas alto de la serie {175 puntos), con
un crecimento de 542% entre los meses de junio v agosto, Mostranco en ko que va del afo un aumento de 12,18%

Fuente: Zonaprop
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Iindice Merval y Riesgo Pais

15 expresada en USS)

Entre julicy agosto de 2025, |a plaza financiers argenting experimentd
una marcada reversicn de tendencia, Bl nesgo pals dejd atras su pisa
minima de A0 puntas —registrade a medizdos de afio—e Inicid una
tendencia &l atza, escalando BD puntos bésicos solo durante agosto
para consolidarss por encena de las 500 unidades, Por su pane el
indice de acciones lideres S&P Merval en pesos iInterrempio su racha
aloista previa debido a factores locales de incertidumbre economica y
la menor acumuacian de reservas.
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Histaricamente el mearcado inmobiliano se ha caracterizado por
un mayor aege del crédito v demanda hipotecana cuanto menor
es la tasa de inflacidn, ldgicamente allo tambign ocurmic
dapendienda del volumean de oferta hipotecara v 2 covunturz en
cada momenta. Durante el afo 2025 la inflacidn acumulada fue
de 3148% v |l participacion de hipolecas de 16,73%.
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Ezta se sumd a un adversa escenano de valatilided mternacional y tasas
altas globales, provacands un fuerte retrocesa generalizada en [z renta
varahle bocal, guesetradujo en una significativa calda real v pérdidas
acumuladas decrecientes hacia & cieme del bimestre

Merfa, Colizacan del dce 58P Merval valadt 3 Dalse CCL [Contadae Qon
Liguidscidn)

Furente: Rava Bursstil

Participacion de Hipotecas Cludad de Buenos Aires e Inflacidn
(AR JD00/ Agote 2036

Ko 2038 Agnsic 2020

Ty

hientras, en los primerons acho meses de 2026 la inflacian resultd
ser de 21,35% v [as hipotecas alcanzann una cucta de 12.92%,
evidenciando signos de desaceteracion

Fuenie: Colegio de Escribancs Ciudad de Buenos Aires e INDEC
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El mercada inrmabiliario de la Ciodad de Buenos Aires aloared durante
el ano 2025 las rmaejores cifras de log Gltimas 18 afos, con un volumen
de escriluras muy levernente por debajo de las registradas durante el
afio 2007 Elafa 2024 se encaminaba a ser un mejor afo, sirembargo
|a ralentizacion de las hipotecas ocurrida entre febrero v abril, resulta
parg s primeros ocho meses del ano una caida acumulada de
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Mercado de Compraventa, Hipotecas y Viviendas Permisadas Ciudad de Buenos Ajres
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[-7.87%). Mientras, |a cantidad de viviendas parmisadasmuestran en el
mismo pericde genalada un crecimiento de 1323%, cuyo 80% oe las
nuevas edificaciones se concentran durante agosto entre e sector norte
y noraeste de [ ciudad, entre los bamios de Palermoy Villa Devoto

Fuente: Colegio de Escribanos Cludad de Buenos Aires, IDECEA y Cdi

o
|_|
o
= Escrituras de Inmuebles Cdad. de Buenos Aires Escrituras de Hipotecas Cdad. de Buenos Aires
[Periodo Enero 2023/Agosto 2026) (Periodo de Enero 2023/Agosta 2026)
'—'
o 3 i B2l o B L {- 33.95%)
=i i : - L
= o
2 .
£ T A 1L
ce i
L L
R UL i *Hl T W EARS A0S m AR D00

El mercado de compraventa de inmusbles en la Cludad de
Buenos Aires alcanzo en terminos comparativos desde el mes
ge enera hasta agosto de 2026 en forma acumulada un leve
descenso de (-227%), respecto del mismo penocdo del afo

hacia fines del mencionado afio se wisualiza una ralentizacian, la
que se acentua durante kos pnmeros cinco meses del cornente
ano y tal comao se menciona antes, el dato acumulado muestra
una caida de (-33,93%), respecto de! mismo periodo. del afio
arteriar.

anterice. En tanto, el mercado hipotecario luego de la alta
axpanzion verificada entre abril v octubre del afo 2025,

Fuente: Colegio de Escribancs Ciudad de Buenos Aires
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Durante el mes de agosto se alcanzd un indicador de 1,7 afos, para agotar al En tanto, durante & mes sefislade & indice muesira una keve baja, coma

stock de la oferta de departamentas en la Ciudad de Buenas Aires. Este se ha corsecuencia de iz estabdizacion de la demanda -debida 8 8u leve

venida reducienda como consecusncia de la mejora de la demanda, oowrrida descenso -y a ka vez la menor ofera ofrecida al mercada,

duranie el afo 2025 tal como hemos visualzade antes dado que,

Nota: El indicsdor sunge o compavar of promedio o8 absorsidn anual de iz
demanda {canfidlad de escriluras) de fos dilimos seis mases, wersus el sfook
de dapsviamenfos en oferls en cada uno de o5 periodos enalizedos
Fepesertacks en canfidol de wios pans agotar & Stock

normalmente la compraventa por medio de hipoteca actva fuerements el
mescada de viviendas usadas

Fuente: Elaboracidn Cdi en base a datos de Zonaprop y Argenprop

Indice de Propension de Acceso al Crédito Hipotecario
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Las datos correspondientes al mes de agosto de 2026 misestran un leve
descenso del indicader arribando a 1,59 puntos, cuvo menor indice se
debe esencialmente a la baja del costo de financiamiento hipotecario,
ocwrida en el mencionado mes, cuya tasa nominal anual pasd de 9.505%
a 7.5%, representando una reduccicn de la cuola hipotecaria a abonar en
un [-59005%) respecto al mes de junio, por loque representa un dato muy
paitivo para ef tomador de un credito.

Pese a las restnosionas MmOussias por Ios barcos en los meses pasadis
en cuanto @ accesa &l orédito, las meras estan peesias en ks recentes
medidas adoptadas por @ Goberno tendentes a impulzar [os créditos
hipaiecanos a traves del Foreo de Garantia de Sustentatalidad (FGES) de
la ANSES Cuys abjelive es ganerar inanciamients de mas @&rge plazo
para o bancos v foilitar que puedan amplias la olerta de préstamas

destinados a la compra de primera vivienda, atento g las dificultades
conocidas con relacion al fendec. Por ko pronto; 1a primera [icitacion va
s concreto, con la participacidn de trece bancos v cuyo resultado
inmediano significd una baja de la tasa de financiacion hipotecarna.

Marg Bl indice de Prepension de doreso al Crégilo Hipoiecano fiens par fin medir
fa prodigposicidn del publics o fomar wun crddito, esle fue concetids conslderando
sz caracterzticas de \a oferte de Crdditos Hipolecanos UM, siguiendo en al
tiernpo Y oferts formulfads poe e Banco Hipgalecana 5 4, cuye indicador resalta
ael cochenie antne el vaior de fa cuota ded crdvio hipodecano p &) Dresio de angaier
ae reempdase. En consecuencis;, frenle 5 (@ exizfencia de un mency indice
aconfecerd parad & publico una mayor propersiin &l foma de un crediio
Mg BCARD i WidirSa Mg leCana ¥ viteversa

Fuenie: Elaboraciin Cai, en bage a datos Banco Hipadecario 5 A, BCRA y Zonegrap
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