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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados en mensual.
sobre el mercado Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.
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Volumen de avisos
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Volumen de avisos de la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. DIC"19 =100 VARIACION ANUAL
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La oferta de unidades en pozo en CABA registré un minimo en abr'20 con el inicio de la pandemia: cayd un 33% respecto a dic’l9. Sin embargo,
la recuperacion fue rapida y hacia feb'21 volvié a ubicarse en los niveles pre-pandemia. En may’22 la oferta alcanzé un méximo, ubicdndose
un 21% por arriba de dic’19. Desde entonces, la oferta cae hasta jun’24. Durante el segundo semestre de 2024 mostré signos de recuperacion.

No obstante, a partir de 2025 la oferta vuelve a caer hasta alcanzar un minimo en mayo 2025: 41% por debajo de dic"9.
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Segun ambientes

EVOLUCION DE LA OFERTA SEGUN CANTIDAD DE AMBIENTES. % TOTAL

B Monoy 2amb 3 amb o mds

31% 31% 29% 28% 29% || 32%  33% | 34%

71% 72% 71% 67%

.
.bg

34% 34%

66%

En mayo 2025, el 66% de la oferta de departamentos en pozo corresponde a unidades de hasta 2 ambientes, el 34% restante
corresponde a unidades de 3 ambientes o mds. Las unidades de hasta 2 ambientes pierden share de mercado desde principios
de 2022, cuando representaban el 72% de la oferta.
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcon 5m2 Balcon 7m2
Precio 2.858 USD m2 Precio 3.070 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 150 mil ddlares.

Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 225 mil ddlares.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACION ANUAL

2016 I 22.8%
2017 %
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El precio medio de las unidades en pozo en la ciudad se ubica en USD 2.893 por m2. Desde el inicio de la actual tendencia
alcista (nov'23) acumula +22%, pero adn es 4.8% inferior al maximo de marzo 2019. El precio medio de los departamentos de
pozo se ubica 31% por arriba de los departamentos usados (USD 2.211 por m2) y 2.2% por arriba de los departamentos a estrenar
(USD 2.831 por m2). En 2025 el precio medio acumula +3.3%.
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Precio segun zonas de la ciudad.

VARIACION
RANKING REGION USD/M2 MES ANUAL
o ’
NORTE Comedor Nort
orredor Norte  E—
® 3785 390% 17.59%
® Macrocentro NN 3397 119%  15.00%
NOROESTE MACRO- CABA N > 964 . .
e 162%  9.79%
/( EJE \ ® Corredor Noroeste N » 885 -036% 12.42%
\ \CENTR

® Eje Central  pummmmm 2,708 1.00%  15.73%
() Noroeste SN 2515 -0.72% 2316%

OESTE
SUR-ESTE SurEste NN 2408 558%  2.53%
Oeste  um— 2,75 -253% 19.00%

SUr e 1,936 0.92% 13.85%
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Heat map de precios.

RANKING BARRIO uUsD/M2
o Puerto Madero mammmmm———— 6,294
MAYOR -
|
PRECIO () Nufez 4,129
o Palermo mE—— 3,073
® Balvanera s 2,694
o B
ZONA Constitucion m—————1 2 692
MEDIA Parque Patricios s 2,669
Villa Gral Mitre s 2 544
Lugano s 1879
MENOR Floresta mmmmm 1806
PRECIO

La Boca mmmssw 1,701

El rango de precio en la ciudad encuentra méximo en Puerto Madero con USD 6.294 por m2 y minimo en La Boca con USD 1.701 por m2.



PRECIO MEDIO DE CADA BARRIO EN USD/M2

Indice de Venta & Alquiler | Zonaprop g

Nl

tos

|

[

T

2,544

imien

Precio de venta segun barrios

Venta emprend

poog D]
p31s840|4

ounbn

oin7 BIIA
pAadwod pAsnN
o[enyobIyY BIIA
plolsInS zajaA
uopailhend ojjIA
DY PIUDS
slaul

anbupd |ap DJIIA
SOJoPDIOIN

[0QOISIID UDS

oongooby) anbupnd

sby) enbuod
opaog

selo|4

013SPD SIUON
pIWoU0IBY
SININ [0JD DIIA
solo1110d anblod
uoIoNINSUOD
plaupbA|Pg
spopiipg
DIPBADDS
oJbowy
odsalD D||IA
10zZNLO DJIA
PUIDODYD
(e[[[eleleto)
101I9SUOIN
pzinbin DIIA
0j0M8Q DIIIA
SD|ODIN UDS
oinay
unjybod
so|pIbsjoD
018|009y
owla] upsg
oup.iBbjeg
owlia|bd
ZounN

OJSPDN O1lend



Venta emprendimientos indice de Venta & Alquiler | Zonaprop g

Heat map variacion de precios anual.

RANKING BARRIO VARIACION 12 MESES
Villa Riachuelo e 45.73%
MAYOR i i
Villa Gral Mitre e 44.07%
INCREMENTO. 44.07%
Nurfez e 39.53%
o Saavedra e 14.52%
ZONA o Liniers s 14.12%
MEDIA @ Colegiales s 13.24%
® Belgrano m 12.55%
o San Telmo -3.20% &
MENOR .
|NCREMENTO. Monserrat  -12.44% mm
o LlaBoca -17.94% memm

BARRIOS CON VARIACION DE
PRECIO MAYOR A LA MEDIA

El 86% de los barrios registra suba interanual. El 14% mantiene baja interanual. Villa Riachuelo es el barrio de mayor incremento de precio.
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