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Periodo 2012-2024

El CPAU ofrece a su matricula y al publico en general informacién
sistematizada de sus propias bases de datos de las encomiendas que
visa desde el ano 2012 hasta el 2024. Desde el Programa Indicadores

analizamos los siguientes parametros:
® Ano de la encomienda
® Escala
® Superficie a construir
® Destino
® Ubicacion geografica

La informacién analizada contribuye al conocimiento y a la reflexién

sobre la industria de la construccién privada de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires (CABA), fundamental para la economia urbana y el trabajo
de nuestra matricula. Nuestros indicadores reflejan los registros que, afios
méas tarde, se convierten en las obras declaradas que se construyen en

CABA.

En base a las direcciones declaradas, se geolocalizaron las encomiendas
con el fin de identificar en el territorio las dreas de mayor concentraciéon de
inversion de aquellas que muestran menor dinamismo.

Es importante sefalar que el volumen de encomiendas no refleja
necesariamente el volumen construido, ya que algunos trdmites pueden
quedar inconclusos o no traducirse en obras, aun cuando estén finalizados.
Por otra parte, las fechas de las encomiendas no indican |a finalizacién de
los tramites ni el inicio o conclusion de las obras. Ademas, no se registran
aquellas obras que no cumplen con las normativas exigidas, como las
construcciones pequefnas o en barrios populares.

A pesar de estas limitaciones, la muestra ofrece una representacion
fiel de la actividad de la profesién y de la industria de la construccion,
contribuyendo a comprender |la evolucion futura de estas actividades.

Este informe estd dividido en tres secciones:
e Evolucion de las encomiendas en los ultimos 12 anos

* Mapas de concentracion territorial de obras, demoliciones y
habilitaciones

e Datos del 2° Semestre
* Encomiendas registradas durante el ano 2024

En 2024, en el CPAU se informaron 3.463 encomiendas de obra, las

que representan 2.953.755 m?, constituyendo el paso previo a las
tramitaciones ante el GCBA para su posterior construccion. En el mismo
periodo, se consignaron 1.579 demoliciones y 7.531 habilitaciones.
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gAleplopirEy7I8 Encomiendas segun escala | Cantidad de encomiendas de obra por ano
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al(elnloplirEyi”3l Encomiendas segun escala | m?* de encomiendas anuales de obra

4.500.000 Con casi 3 millones de metros
4.079.57 1 cuadrados declarados en obras, el
4.000.000 ano 2024 muestra la consolidacion

de |la tendencia al alza en |a
3.500.000 superficie de las encomiendas,

superando todos los registros
2.953.755 desde 2012, con la excepcién del

Jpooo0Q —-»—»n7»n—+»——+»7——+7— — — — — — — 5 eOAIAQ
2.751.002 <OV afio 2018, impactado por el efecto
2.607.816 2.617.130 : : :
2.503.883 del entonces inminente cambio de
2.000.000 -2:301.050 5941116 normativa urbanistica.
Respecto de 2023, las superticies
2.000.000 1737152
declaradas aumentaron un 5,3%.
1.732.56 1 1686.910 °
1.500.000
1.000.000
500.000
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

C P AU consejo pro fesional de PROGRAMA INDICADORES | Encomiendas de obras de arquitectura 2024 | 6

arquitectura y urbanism o




ail(enloplirEyi””8l Encomiendas seguin escala | Cantidad de encomiendas de obra de mas de 1.000 m?
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allenloplirEyi””8l Encomiendas segun escala | Cantidad de encomiendas anuales de obra. Porcentajes por ano
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aleplopiriyI8 Encomiendas de demoliciones | Cantidad de encomiendas de demoliciones anuales
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al(elnloplirEyi”3l Encomiendas de demoliciones | m?* de encomiendas de demoliciones
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aAloplopiriy7I8 Encomiendas de habilitaciones | Cantidad de encomiendas de habilitaciones anuales
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En 2024, el nUmero de
habilitaciones aumentd 1,07% en
relacion con 2023, mostrando una

tendencia al alza que se observa
desde 2020.
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Mapas de concentracion territorial de encomiendas de obras, demoliciones y habilitaciones 2022-2023-2024

En el marco del Programa Indicadores del CPAU, presentamos a
continuacidon un analisis de la concentracion territorial de las encomiendas

de obras, demoliciones y habilitaciones registradas durante los Ultimos
tres anos: 2022, 2023 y 2024.

En el caso de las encomiendas de obras, confeccionamos mapas
especificos en relacion a las localizaciones de encomiendas con destino
residencial (viviendas individuales y colectivas), ponderadas por la
superficie en m? declarada.

Para la realizacion de los mapas, utilizamos la metodologia de “mapa de
calor” (Heatmap), disponible en el software libre Qgis, que identifica y
clasifica la concentraciéon de puntos de una determinada muestra.

Para ello, utilizamos la cartografia digital georreferenciada, producida para
la elaboraciéon de los informes de indicadores de los anos mencionados,
gue ubica un punto en el mapa por cada encomienda, conforme a la
direccién informada.

De este modo, buscamos identificar tanto las areas que presentaron

una mayor dinamica en cada ano analizado como las variaciones o
corrimientos de tendencias que puedan haberse dado a lo largo de los 3
anos estudiados.

Los mapas que muestran la distribucién territorial de las encomiendas

de obras en los Ultimos tres anos revelan una fuerte consolidacién en el
corredor Norte (Palermo, Belgrano, Nunez, Saavedra, Colegiales, Villa
Ortuzar y Villa Urquiza), asi como en el norte del barrio de Flores y en Villa
Devoto-Villa del Parque.

El ano 2023 parece representar un impasse, tanto en las encomiendas de
obras como de demoliciones y habilitaciones.

En efecto, las areas mas dindmicas perdieron intensidad en 2023,
seguramente, como consecuencia del contexto macroecondmico y por
tratarse de un ano electoral, retomando su vigor en el Ultimo ano.

En todos los casos, se repite el patrén de concentraciéon hacia el norte de
Av. Rivadavia.

En sintesis, el corredor norte es el que sigue mostrando mayor dinamismo,
en contraposicion al sur de la ciudad.

Llama la atencién que, a pesar del incremento del valor de la construccion,
la actividad profesional siga presentando fuertes signos de dinamismo

en momentos en los que los margenes de las operaciones inmobiliarias,
sobre todo de obra nueva, se ven reducidos.

‘ PA U consejo pro fesional de
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Concentracion territorial de encomiendas 2022-2023-2024
Encomiendas de Obras de Arquitectura
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En comparacién con los anos precedentes, las encomiendas de obra en 2024
tendieron a concentrarse aun mas sobre las comunas 12, 13, 14y 15y se con-
solidaron algunos focos, como en el limite entre las comunas 7, 10y 11 (Av.
Avellaneda y Av. Nazca) o el cruce entre Av. San Juan/Directorio y Av. La Pla-
ta.

Es notable |la diferencia de intensidad entre las comunas al norte y al sur de

2024
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Av. Rivadavia. En 2024, se observa una mayor concentracion territorial de
obras al norte de la Comuna 4, en dos puntos: el entorno de Parque Patricios
y el norte de la Av. Montes de Oca, en el limite entre los barrios de Constitu-
cion y La Boca.
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Concentracion territorial de encomiendas 2022-2023-2024
Encomiendas de Demoliciones

Encomiendas de Demoliciones
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En 2024, se ampliaron los puntos de concentracion de encomiendas de de-
molicion y, ademas, las areas que ya presentaban cierta intensidad mostraron
aun mayor concentracion, como el limite entre las Comunas 12y 13 (Parque
Saavedra/Nunez), en las Comunas 14y 15 (Palermo/Villa Crespo), en las Co-
munas 5y 6 (Boedo/Caballito), el norte de la Comuna 7 (Flores) y el centro de
la Comuna 11 (Villa Devoto).
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Concentracion territorial de encomiendas 2022-2023-2024
Encomiendas de HabilitaCiones Encomiendas de Demoliciones
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Las encomiendas de habilitaciones, en 2024, tendieron a concentrarse terri-
torialmente en el norte de la Comuna 1 (con epicentro en Av. Cérdoba y Flo-
rida), se intensifican respecto del afio anterior, en el barrio de Once, al norte
de la Comuna 3 (Av. Corrientes y Av. Pueyrreddn) y en el norte del barrio de
Flores (entorno del cruce entre Av. Avellaneda y Av. Nazca).

En el resto de la ciudad, se repiten los patrones de baja concentracion obser-
vados en los anos anteriores.
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2° Semestre 2024 Cantidad de encomiendas

Total Encomiendas de obra S1 2022 a S2 2024 El total de encomiendas del 2° Semestre de 2024 presenta una impor-
2.500 tante recuperacion (del 27,7%) respecto del primer semestre de este
ano. Sin embargo, con respecto al mismo semestre de 2023, |la varia-
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m? de encomiendas 2012 a S2 2024

m? de encomiendas por aiio afio entre 2012 y 2024 El total de superficies informadas

se incrementd en 2024, respecto de

4.900.000 2023, en un 4,3%. El afio 2024 tiene
4.079.571 el segundo registro mas alto de |a
4.000.000 serie.
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3500.000 en 2018, la tendencia general
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m? de Encomiendas S1 2022 a S2 2024

m? Encomiendas de obra S1 2022 a S2 2024 La superficie de encomiendas registradas en el 2° Semestre de 2024

1.800.000 - muestra un importante crecimiento, del 67/%, respecto del semestre an-

1.600.000 terior. Y alcanza la mayor acumulacién de metros cuadrados de los ulti-
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En comparacién con el mismo semestre del ano anterior, se observa un
leve incremento, de 1 punto porcentual, en las superficies informadas.
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2° Semestre 2024 Encomiendas segun escala

Encomiendas de obras 2°. Semestre 2024

En el 2° Semestre de 2024, las encomiendas de obras Pequenas
mantuvieron su predominio, (71%), aunque disminuyd 8 puntos su
participaciéon respecto del semestre anterior. Fueron las obras Medianas
las que absorbieron |la diferencia, mientras que las obras Grandes
mantuvieron su porcentaje (2%).

Cantidad de encomiendas de obras segun Escala por Semestre

1.600

1.454 1.445
1362 1.415
1.400
1.200
1.000 =g Pequenas
300 === Medianas
400 47 Grandes
400
200 32 40 >3 36 27 43
O :
st | s2 | st | s2 | st | s2 |
2022 2022 2023 2023 2024 2024

Si bien |la proporcién de obras Pequenas disminuyd, el valor absoluto
respecto del semestre anterior tuvo un incremento del 27,7%. Las obras
medianas, que habian sufrido un descenso en el semestre anterior,
mostraron una importante recuperacion, duplicando su nimero en el
Ultimo semestre del ano. Las encomiendas de obras Grandes también
mantuvieron estable su participacién, pero incrementaron fuertemente su
cantidad en el Ultimo semestre (+59,3%).

‘ PA U consejo pro fesional de
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2° Semestre 2024 Encomiendas segun escala

m? de Encomiendas de obra segun Escala, 2° Semestre 2024

Grandes
31%

En relacién a las superficies declaradas, las obras Pequenas fueron las
que disminuyeron su porcentaje (del 17 al 12%), mientras que las obras
Medianas crecieron 2 puntos (del 55 al 57%) y las Grandes sumaron 3
puntos porcentuales, respecto del 1°" semestre del ano.
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El 2° Semestre de 2024 muestra una fuerte recuperacion en las tres
escalas de obras, respecto del semestre anterior, con los mayores valores
registrados desde 2022 en cada caso. Sin embargo, el primer semestre
del afo habia mostrado las cifras mas bajas. Se observa una fuerte
recuperacion en cuanto a las superficies a construir visadas ante el CPAU.
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2° Semestre 2024 Encomiendas segun Tipo

Encomiendas de obra segun Tipo, 2° Semestre 2024

Las Obras Nuevas aumentaron su participacion en 7 puntos (del 62 al

69%) en cantidad de encomiendas. Las obras de Ampliacion fueron las
qgue sufrieron una pérdida equivalente. Mientras que los Otros Tipos de
Obra (refaccidon, decoracioén, restauro, etc.), mantuvieron su 7% del total de
encomiendas recibidas en el Ultimo semestre de 2024.

Cantidad de encomiendas de obras segun Tipo por Semestre
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En la serie semestral, la cantidad de encomiendas de Obra Nueva
presenta vaivenes, con una fuerte recuperacion en el Ultimo semestre. Las
obras de ampliacién, si bien se incrementaron, muestran una tendencia

a disminuir. Los Otros Tipos de Obras mantienen una tendencia estable,
aungue con una importante recuperacion en el Ultimo semestre de 2024.
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2° Semestre 2024 Encomiendas segun Tipo

m* de Encomiendas de obra segun Tipo, 20. Semestre 2024

Otro
4%

Al igual que con la cantidad de encomiendas, las superficies declaradas
de Obra Nueva tuvieron un fuerte incremento, respecto del semestre
anterior, aumentando su predominio hasta alcanzar el 87% de los metros
cuadrados. Las obras de Ampliaciéon disminuyeron significativamente: del
19 al 9% y los Otros Tipos de Obra ampliaron su participacion en 1 punto
porcentual.

m?* de encomiendas de obras segun Tipo, por Semestre
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Luego del fuerte descenso que experimentd la superficie de Obra Nueva
en el primer semestre, en el segundo semestre tuvo un importante
incremento, del 114%, alcanzando el valor més alto desde 2022.

La superficie destinada a obras de Ampliacién disminuyd un 10%,
mostrando una leve tendencia a la baja. Los Otros Tipos de Obra también
mostraron una fuerte recuperacién semestral, aungue con valores
absolutos relativamente bajos.

—<—Ampliacion

—#—(0braNueva
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2° Semestre 2024 Encomiendas segin Destino

Cantidad de encomiendas de obra segun destino, 2°. Semestre 2024

En cantidad de encomiendas respecto del semestre anterior, fue la
Vivienda Colectiva la que incrementd su predomino, pasando del 59

al 63% del total visado. La Vivienda Individual disminuyé 2 puntos (del

20 al 18%), lo mismo que los usos Comerciales (del 9 al 7%). Los usos
Administrativos perdieron un punto de participaciéon (del 6 al 5%), mientras
que los Otros usos ganaron un punto (del 6 al 7%).

m? de encomiendas de obra segun destino, 2° Semestre 2024

Istrativ o

En cuanto a las superficies visadas, en el 2° Semestre, el destino Vivienda
Colectiva incrementd 2 puntos su participacion (del 77 al 79%) y la
Vivienda Individual, a pesar de haber aumentado en cantidad, descendié
1 punto en metros cuadrados. Los destinos Comerciales mantuvieron su
superficie respecto del semestre anterior, mientras que los porcentajes de
usos Administrativos y Otros destinos registraron leves descensos.
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2° Semestre 2024 Cantidad de encomiendas de obras con destino residencial

Cantidad de encomiendas de obras segun destino residencial, por semestre

1.400 1.290
1.207
1.200
1.000
800
el \/ V1€ NA A
Colectiva
600
386 369
400 - 331 520 293 —
238 T B
— B
200
g \/|Vienda
: Individual
S1 S2 ST S2 S1 S2
2022 2022 2023 2023 2024 2024

Las encomiendas para usos residenciales muestran un fuerte crecimiento,
particularmente en las obras para Vivienda Colectiva, luego de la fuerte
caida que sufriera en el semestre anterior. Si bien presenta subidasy
bajadas abruptas, la tendencia parece incrementarse en el tiempo.

La Vivienda Individual también crecid, pero con cifras mas moderadas y
con una tendencia mas estable.

m* de encomiendas de obras segun destino residencial, por semestre
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Las superficies declaradas para ambos destinos parecen seguir los mismos
patrones que las cantidades, aunque las cifras de recuperacion en metros
cuadrados casi duplican las del semestre anterior (+98%), mostrando una
fuerte tendencia alcista.

Los metros cuadrados para Vivienda Individual se incrementan en un 28%
respecto del 1" semestre de 2024, con una curva tendencial mas aplanada.

‘ PA U consejo pro fesional de
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20 Semestre 2024 Demoliciones

Total Demoliciones S1 2022 - S2 2024

913

2022 2022 2023 2023 2024 2024

En el dltimo semestre de 2024, se observa un fuerte incremento en la
cantidad de encomiendas de demoliciones visadas (+38%), con el valor
mas alto de |a serie, desde 2022 y acentuando una propensién al alza.

180
160
140
120
100
80
60
40
20

Demoliciones por mes desde enero 2023 a diciembre 2024

)
.

B

© 0 0 =Z Q@ 9 90 Q0 v ¢y v o O O=Q Qo O QO Y yYvy
QEEQQCESQQQQQ&)HQ@CESQQQQ
§ 8 2 <=2 8€E2EELOETI=3S 5E L EE
v < 9 X 9 0 v < O Y 0 o
L = O s ¢ LL 5 O = ¢
o ° A & S Aa

A < & Z

En el 2° Semestre de 2024, agosto, septiembre y octubre registran los
mayores aumentos de los Ultimos 2 afos. Sin embargo, los dos ultimos
meses muestran una importante disminucién, aunque con cifras por
encima de la media de los semestres anteriores.

El gratico muestra como las demoliciones tienden a incrementarse en el

tiempo, sobre todo, luego de las importantes cifras registradas en el 2°.
Semestre de 2024.
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2° Semestre 2024 Habilitaciones

Total Habilitaciones 51 2022 - 52 2024 Total Habilitaciones enero 2023 a diciembre 2024
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La cantidad de encomiendas de habilitaciones, en el 2° Semestre de 2024, El 2° Semestre de 2024 muestra a octubre con el valor mas alto, incluso
oresenta un incremento significativo, del 24,5% respecto del semestre tomando en cuenta las cifras de los 2 Ultimos anos. Los deméas meses del
anterior, y es el mas alto por semestre desde 2022, con una leve tendencia Ultimo semestre presentaron valores elevados en relacion con la serie,
al alza. consolidando una leve tendencia al crecimiento.
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PROGRAMA INDICADORES CPAU En base a las direcciones registradas en cada encomienda, se geolocali-

zaron las obras mediante el uso de un sistema de informacién geogréfica

(SIG).

Los campos de informaciéon de la base de encomiendas comprenden:
a) Codigo de identificacion (RETP)

b) Direccién (calle, nimero, barrio)

c) Cantidad de m? informados

d) Tipo de encomienda:

de Obra: Obra Nueva, Ampliacién, Otras Obras (incluye: Refaccién,
Decoracién Exterior, Decoracién Interior, Recuperacion/Restauro)

de Demoliciones
de Habilitaciones

e) Destino: Administrativo, Comercial, Vivienda Colectiva (incluye Vi-
vienda Conjuntos), Vivienda Individual y Otros Destinos (incluye: Culto,
Deportivo-Recreativo, Educativo-Cientifico, Equipamientos Especiales,
Exposiciones, Industrial, Salud, Servicios Generales, Servicios Publicos,
Sociocultural y Esparcimiento, Transporte, Turismo).

f) Fecha de la encomienda

PROGRAMA INDICADORES | Encomiendas de obras de arquitectura 2024 | 29




ANO 2024 Encomiendas de obra segiin escala

Encomiendas 2024 segun Escala m? de encomiendas segun Escala

En relacidon con las superficies informadas, son las obras medianas

las predominantes, con el 56% de lo registrado e incrementandose
en 2 puntos porcentuales respecto de 2023. Tanto las obras grandes
(30%) como las pequenas (14%) disminuyen un punto porcentual en |a

comparacion anual.

Las obras de menos de 1.000 m? mantienen su predominio (74%), aunque,
en relacién a los datos de 2023, pierden 3 puntos porcentuales, que son
los que absorben las obras medianas (24%). Las obras grandes mantienen

su porcentaje respecto del ano anterior (2%).

C P AU consejo pro fesional de PROGRAMA INDICADORES | Encomiendas de obras de arquitectura 2024 | 30

arquitectura y urbanism o



Lzt Encomiendas segin escala

______

B LAy M q" P aa ¥ i
. .-f_‘ H‘-.\ _‘. .:\ % 4 it " ‘,.-‘_ i ".._‘ % X ;
P AR '-'_z-s@_ﬁaﬂﬂ u ﬂ.a‘::r9;“-~.:a~.-.~--*--

e e N A i
T P A TR ST B o

i
I i -
s
Go
§ S
: :

" ‘
mun

i -
o T S SN

as/
Ll

;S

LR 2
, ;L-_:‘_}: e Pequenas (hasta1.000 m?)
““ S > *— e Medianas (entre 1.000y 5.000 m?)

Grandes (mdsde 5.000 m?)

La cantidad de metros cuadrados encomendados en 2024 muestra que:

* | a mayor superficie de Obras Pequefnas se concentrd en las
Comunas 10, 2y 8, al Oeste de la ciudad y limitando con la Av.
General Paz, concentrando el 43, 41y 31% de los metros cuadrados,
respectivamente.

® En las Comunas 2, 5y 12 se registraron los mayores porcentajes de obras
medianas, las que tuvieron mas crecimiento en cantidad y superficie
respecto del ano anterior, con 77, 76y 71%, cada una.

e En la Comuna 1, predominé la superficie de obras de mas de 5.000 m?,
acumulando el 60% de los m? informados. El segundo lugar lo ocup? la
Comuna 13 (Belgrano, Nufez, Colegiales) donde la superficie acumulada
equivalié al 49% del total declarado.

Como puede observarse en el mapa, las comunas de la zona sur son las
que menos cantidad y superficie registraron durante 2024, mientras que se
observa una mayor concentracion, sobre todo de obras de méas de 5.000
m?, en los limites entre las comunas 13y 14.

‘ PA U consejo pro fesional de
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ANO 2024 Encomiendas segin tipo

Encomiendas segun Tipo m? seguin Tipo

En relacién con las superficies visadas, la Obra Nueva acumulé la mayor
cantidad de metros cuadrados, incrementando su participacion en

un 29,2% (del 65 al 84%) respecto de 2023. Las obras de Ampliacién
mostraron una fuerte disminucion en superficie: del 28% al 12% (-57,1%).
Los Otros Tipos de Obra también redujeron su participacion, del 7 al 4%
(-42,9%) en la comparacion anual.

En 2024, la cantidad de Obra Nueva representd el 66% del total de las
encomiendas, incrementandose un 40% en relacidon con el ano anterior.
Las encomiendas de Ampliacién redujeron su participacion del 44 al
27%, cayendo el -38,7% respecto de 2023. Los Otros Tipos de Obras
disminuyeron dos puntos porcentuales en el comparativo anual: del 9 al

/%.
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Geolocalizacién 2024 Encomiendas segﬁn tipo
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Como en anos anteriores, la Obra Nueva es dominante en todas las
comunas. La Comuna 13 es la que encabeza el ranking, con el 95% de los
m? informados, mientras que la Comuna 8, con el 64%, es la que menor
porcentaje de Obra Nueva tiene en su territorio.

Como puede observarse en el mapa, las Comunas 13y 14 son las que
concentran las Obras Nuevas de mayor superficie visadas durante 2024 en
la ciudad.

La Comuna 8 acumula el mayor porcentaje de m? en Obras de Ampliacion
(32,4%) y, en este caso, la Comuna 13 es la que menos superficie de obras
de este tipo tiene (2,4%).

En la Comuna 15 es donde se localiza la obra de Ampliacion de mayor
superficie.

En cuanto a los Otros Tipos de Obra (Refaccién, Restauracion, etc.),
concentran los mayores porcentajes en la Comuna 1 (18,4%) y la Comuna

3(15,6%).

Encomiendas de Obra segun
Tipo

Tipo de obra
e Ampliacion
Obra nueva

e Otros

= 2
Tamafio RL s (mas de 5.000 m?)
~Medianas (entre 1.000 y 5.000 m?)

Pequenas (hasta 1.000 m?)
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ANO 2024 Encomiendas segin destino

Encomiendas segun destino m? seguin destino

En cuanto a las superficies visadas, la Vivienda Colectiva alcanzo el

/8%, sumando 8 puntos porcentuales en relacion con el ano anterior. La
superficie destinada a Vivienda Individual se mantuvo en el 4%. Los usos
Administrativos alcanzaron el 6%, un punto mas respecto de 2023. Los
usos Comerciales y los Otros Usos disminuyeron sus metros cuadrados
declarados en la comparacion anual.

Las encomiendas de Vivienda Colectiva mantuvieron su predominio
en 2024, incrementandolo en 3 puntos porcentuales (del 59 al 62%) en
relacion con el ano anterior. La Vivienda Individual sumé un punto su
participacion (del 18 al 19%). Los usos Administrativos mantuvieron su
porcentaje (5%) mientras que los usos Comerciales y los Otros Usos
descendieron 2 puntos cada uno en la comparacién anual.
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El mapa muestra el amplio predominio de las obras de Vivienda Colectiva
en cuanto al tamano de las obras en metros cuadrados, sobre todo en las
Comunas 15y 13 (con mas del 88%) y en las Comunas 5, 11y 12 (todas con el

87%).

No obstante, se observa claramente la concentracion de las obras de mayor
magnitud en los limites entre las Comunas 13, 14y 15.

La Comuna 10 es la que concentra el mayor porcentaje de m# destinados a
Vivienda Individual (13%). El resto de las comunas no supera el 10%.

Los usos Comerciales representan el 28% de las superficies declaradas en la
Comuna 4. En el resto de las comunas, las superficies no alcanzan al 20%.

En cuanto a los usos Administrativos, la Comuna 1 presenta el mayor
porcentaje de metros cuadrados (25%), seguida de la Comuna 3 (14%),

mientras que en el resto de las comunas la superficie de estos usos no superan

el 8%.

Los Otros Usos tuvieron mayor representacion en superficie en la Comuna
1(22%), la Comuna 3 (17%) y Comuna 8 (16%). En las demas comunas, los
porcentajes no superan el 14%.

Encomiendas de Obra segun destino
Tipo de obra

e Administrativo

e Comercial

Tamaiio por m?
e Vivienda colectiva Grandes (méas de 5.000 m2)

Vivienda individual @ Medianas (entre 1.000 y 5.000 m?)
Otros Pequefas (hasta 1.000 m?)
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En 2024, se registraron 1.579 encomiendas de demoliciones y excavaciones,
con un aumento del 27% respecto del afno anterior.

La suma de metros cuadrados a demoler fue de 170.443 m?. En comparacion
con el ano anterior, la superficie aumentd el 58%.

La Comuna 12 concentré la mayor cantidad (198) y la mayor superticie visada

para demoliciones (26.426 m?). En segundo lugar, se ubicé la Comuna 14: con
el 12,2% en cantidad y 24.786 m2 visados.

La distribucion espacial de las demoliciones y excavaciones presenta una
mayor concentraciéon en las comunas de la zona Norte y Oeste.

Cantidad de Demoliciones 2024 por Comuna
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LR P28 Encomiendas de habilitaciones

@ Habilitaciones
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En el afio 2024, las habilitaciones visadas sumaron 7.531, con un incremento
anual de menos del 1%.

La Comuna 1 concentrd la gran mayoria de las encomiendas de habilitaciones,

con 1.080 casos, seguida por la Comuna 14, con 829 casos. La Comuna 8 fue
donde menos cantidad de habilitaciones se registraron: 156.

El mapa muestra el predominio de la zona centro del corredor Norte y una
importante concentracién en el limite entre las comunas 7 y 10, en torno a las
avenidas Avellaneda y Nazca.

Habilitaciones 2024 por Comuna
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Conclusiones

Gracias al registro sistematico de las encomiendas que realiza el CPAU en
la Ultima década, ponemos a disposicién una herramienta muy valiosa que
permite ponderar no sélo la cantidad, los tipos y los destinos de las obras
sino también su localizacion.

Los datos de los Ultimos 12 anos muestran que tanto las encomiendas de
obras como las de demoliciones y de habilitaciones presentan tendencias
alcistas.

Los datos del ano 2024 muestran una disminucion en la cantidad de
encomiendas, pero con un leve incremento en la suma de superficies
visadas, respecto del ano anterior.

En el Ultimo ano, tanto las Obras Medianas (entre 1.000 y 5.000 m?), las
Obras Nuevas como las obras con destino Vivienda Colectiva crecieron en
cantidad y en superficie.

En cuanto a las encomiendas de demoliciones y habilitaciones, ambas
resultaron superiores a las del ano 2023.

En 2024, se consolidaron las tendencias a la distribuciéon espacial de las
futuras obras en las comunas de las zonas norte y noroeste.

Por otra parte, se observa afio a afo que los segundos semestres
muestran siempre mayor intensidad que los primeros.

Si bien el nUmero de encomiendas disminuyd levemente, es el tercer valor
mas alto de la serie histdrica.

La cantidad de m? aumento ligeramente y es el segundo mayor valor en el
registro histérico.

Todo esto sucedié en un ano de gran convulsién econémica, con
recesién, caida del consumo, importante caida de la industria de la
construccion a nivel nacional, muchos meses del ano con prohibicion de
presentar encomiendas en grandes sectores de |la ciudad, aumentos muy
importantes en los costos de construccién, no reflejados en los aumentos
de valores de las propiedades y absorbiendo margenes de ganancia del
sector inmobiliario.
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PROGRAMA INDICADORES CPAU

Ano 2023 a 2025
enero, febrero y marzo
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De enero 2023 a marzo 2025

ozJiep ozlep
0J3.ga4 LO 0J3.qo4
oJaugj N o.laug
(@)
LO alquwaiig Q\ alquwiaiiq
w 9qWIBIAON v 2.1qqWBIAON
N aiqn)oQ kmu aiqn)2Q
m aiquwandag K0 aiquandasg
O 0)s0by R 0)soby
& onnr M onnr
qV) ounf ™ ounr
< okep QN okepy
= O
m 1Hqy AN 1Hqy
o) 0zZJep m ozIep
o 0491994 % 0491994
A_m oJauj () 0Jauj
Q alquwaniq I% alquaiiq
Iw 3IqWIAIAON % 31qQqWIAON
|% 21qnyQ HO) 21qn)oQ
% alquwandas % alquwiandag
c o}soby - 0jsoby
- onnr m onnr
ml olunf Q. olunr
% ofep % okep
- 1Hay m 1qy
m oziep 'O 0Zlen
.dlu 049109 ._qm 0491094
- S olau3 kllu oJaug
e o o o = o 0, 0, n,U o o © o o o o ﬂ,v o o o o o
A & 2 3 &8 g = = ¥ « I 8 8 &8 8 8 8 8 8 =
D 0zZIep 0ZJe|
O N 010195 0Jaige4
] 015US 0Jau3
] 21qUIBIDIQ 2.1qualol(
" N O O N 010 WBIAON 9IqUIBIAON
N N T I O | 21qn190
(@) 21qNn1200
N I I N A aiqwendag
e alguwalndag
N © [ N D O I 01s06Yy
o o 01S0bYy
- RS I N N N N onny
N onnf
© PN olun(
o™ N olung
N o ] oAey
(@) 8 oAen
N ] |[Ble}v;
O 1H1QV
3 = D N N JINSIM 0ziep
= 0ZJe
O | LO . OJaige
. 0J81go4 N ]
] o €08°GE| MIEDNE!
|m 0Jaug QN
Q ~ [ @) alqwislolg
O mM alquualalg Q
N S I I N N © 9IqUUSIAON
@ r~ 9JqWIBIAON c
= I N 810Nn190
e 919N12Q0 ©
W 5 [ [ | o 8lquaidss
S alquwiandag N
= ! ! 1 [ [ ) 0)s0by
% o 01S06Yy N
o) I O N onny O 2
n H
S O e s e s o opunf
- | 5
- SN e s o okem
(@)
= ~ s s e 9 1Hav
< : ) -
> O —————— o) YA oziep
)] 0ZJe|p 7 L
O ~L o) 0494684
0J91Q3
M > ] o S 0Jauz
O oJaug m | |
= L 5282228338328 8°
T ©O 909000 ooooo & S eS8 =222
L BZ2S B8RS EEF E EE2SEsRSESR

consejo pro fesional de
arquitectura y urbanism o

CPAU




‘ PA U consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

Autoridades

Presidenta
Arqg. Graciela Novoa

Vicepresidenta 12
Arqg. Valeria del Puerto

Vicepresidente 2°
Arg. Agustin Moscato

Secretaria
Arg. Claudia Lanosa

Pro-secretario
Arq. Eduardo Albanese

Tesorera
Arg. Adriana Dwek

Pro-tesorera
Arg. Cayetana Mercé

Titulares

Arq.
Arq.
Arq.
Arq.
Arq.
Arq.
Arq.
Arq.
Arq.

Fabian de la Fuente
Enrique Garcia Espil
Marta Garcia Falcé
Matias Gigli

Maria Hojman
Adriana Landazuri
Lucia Mazzaglia
Carlos Sallaberry
Marcelo Vila

Suplentes

Arg. Maria Jose Leveratto
Arg. Carolina Jaroslavsky
Arg. Maria Florencia Garcia Mauro
Arq.

Silvana Parentella

CPAU | Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo
25 de Mayo 482 - (C1002ABJ) Ciudad de Buenos Aires

+54 (11) 5238.1068 | www.cpau.org | info@cpau.org

Marzo 2025

Programa Indicadores

Director
Arg. Néstor Magarinos

Equipo de produccidn
Damian Montero
Lorena Obiol

Arg. Eugenia Peyregne
Arg. Vera Blitstein

Arg. Maria Amalia Carluci
Arg. Carlos Verdecchia

Este trabajo ha sido posible gracias a la
colaboracién del staff CPAU de las areas de
Atencién a la Matricula y de Informatica.

‘ PA U consejo pro fesional de
arquitectura y urbanism o

PROGRAMA INDICADORES | Encomiendas de obras de arquitectura 2024 |

41





