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DEMANDA
SEGUN TIPO DE OPERACION

EVOLUCION DE LA DEMANDA SEGUN OPERACION. % TOTAL AMBA
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Las busquedas de propledades para alquiler trad|C|onaI aumentan su share promedio de 56% en
2023 a 64% actualmente. En Q1 2024 cae la busqueda de ventas: retrocede de 38%-40% en
2023 a 32% del total, por debajo del promedio histérico (2019 a la fecha). La busqueda de
alquileres temporales en Q1 2024 vuelve a reducirse, ubicandose en torno al 4% del total.
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DEMANDA SEGUN OPERACION EN ZONAS DE AMBA. % TOTAL Q1 2024

BAMBA [JCABA [ IGBANORTE [JGBA OESTEY SUR

7A5°/ /. Variacién respecto a Q4 2023
A o
65% A
e i e
63% 60%
v A
319 Y [36%
35% v
23%
v
4% Y vV =
S% =
VENTA ALQUILER TEMPORAL

El patrén de demanda en las tres zonas del AMBA se mantiene similar: tanto en
CABA como en GBA Norte y GBA Oeste y Sur la demanda se vuelca mas hacia el
alquiler, 63%, 60% y 75% del total respectivamente. GBA Norte es la zona donde la
demanda de alquiler y de venta se distribuye de manera mas pareja. La demanda de
alquiler temporal retrocede fuerte en GBA Norte y actualmente es similar en todas las
zonas (entre 2% y 5% del total).



DEMANDA VENTA
SEGUN ZONA AMBA

EVOLUCION DE LA DEMANDA SEGUN ZONA. % TOTAL AMBA
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Hasta 2019 CABA absorbia el 65 67% de la demanda total para adquisicion en AMBA. A
partir de 2020 CABA pierde share de mercado, ubicandose por debajo de 55% cuando
durante la pandemia la demanda vird hacia los suburbios. Desde mediados de 2022
recupera participacion y en Q1 2024 absorbe el 68% de la demanda. GBA Norte explica el
18% de la demanda, GBA Oeste y Sur el 14%.
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DEMANDA POR AVISO DE VENTAACTIVO.
INDICE AMBA = 100. Q1 2024
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CABA es donde la relacion demanda / avisos de venta es mayor, 103% por encima
del promedio AMBA, sin cambios respecto al trimestre anterior. En GBA Norte la

demanda por aviso es 39% menor a la media AMBA, en GBA Oeste y Sur la presion
de demanda es 60% inferior a la media AMBA.
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EVOLUCION DE LA DEMANDA SEGUN TIPO DE PROPIEDAD. % TOTAL
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El share de busqueda de departamentos alcanzo6 un minimo en 2020, cuando se ublcé en
45% del total de las busquedas. A partir de principios de 2021 comenzd6 a recuperarse
hasta representar el 69% de las busquedas actualmente, en detrimento del share de
Casas/PHs y Terrenos que redujeron su participacion hasta 27% y 4% respectivamente en

Q1 2024.
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DEMANDA SEGUN TIPO DE PROPIEDAD EN ZONAS. % TOTAL Q1 2024
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Los departamentos explican actualmente el 83% de las busquedas para compra en
CABA, en GBA Norte apenas 36%. Alli el 56% de las busquedas son de Casas/PHs y
el 9% de Terrenos. En GBA Oeste y Sur el 49% de las busquedas son de Casas/PHs,
el 10% de terrenos y el 41% deptos.
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DEMANDA POR AVISO DE VENTAACTIVO SEGUN TIPO DE PROPIEDAD. INDICE DEPTOS = 100. Q1 2024
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Los PHs son las propiedades mas demandadas en todas las zonas del AMBA: en CABA el aviso de PH recibe 60% mas demanda que el aviso medio de departamento mientras que en GBA Norte y
GBA QOeste y Sur recibe 71% y 25% mas demanda que el aviso medio, respectivamente. GBA Oeste y Sur es la Unica zona donde crecio la escasez de PHs respecto a Q4 2023, cuando recibia 21%
mas demanda que el aviso medio de departamento.

Las casas contintian disminuyendo su presién de demanda en Q1 2024: en CABA reciben -25% presion de demanda que los departamentos (vs -10% en Q4 2023), en GBA Norte reciben -18%
presion de demanda que los departamentos (vs misma presion que los departamentos en Q4 2023) y en GBA Oeste y Sur reciben -24% presion de demanda que los departamentos (vs -22% en Q4
2023).

La presion de demanda de terrenos también muestra signos de descenso respecto de Q4 2023 en GBA Norte y GBA Oeste y Sur. En CABA se mantiene sin cambios.
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DEMANDA VENTA TERRENOS
SEGUN ZONA DEL AMBA. SERIE HISTORICA

RATIO CONTACTOS POR AVISO DE VENTA DE TERRENO ACTIVO. INDICE DIC 2019 = 100
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Durante la pandemia, GBA Norte registré un incremento significativo de la presiéon de demanda por aviso de venta de terreno: +5x la presiéon que recibia en pre pandemia.
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En CABA 'y GBA Oeste y Sur el incremento fue mas moderado: +2.2x y +2.4x respectivamente.
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GBA Norte

CUARENTENA
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Actualmente la presiéon de demanda se ubica en niveles inferiores a los de pre pandemia: CABA recibe 32% menor presion de demanda por aviso que en la pre pandemia

mientras que GBA Oeste y Sur y GBA Norte reciben -63% y -37% respectivamente. Sin embargo, en CABA la presion de demanda por aviso de venta de terreno es donde

mas esta creciendo.
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EN GBA NORTE SEGUN TIPO DE PROPIEDAD. SERIE HISTORICA = Zonqprop

RATIO CONTACTOS POR AVISO DE VENTAACTIVO. INDICE DIC 2019 = 100
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Durante la pandemia, en GBA Norte crecio la demanda de departamentos, casas y terrenos de manera dispar: los terrenos incrementaron en 5x la presion de demanda que
recibian en pre pandemia mientras que las casas y los departamentos incrementaron la presion de demanda en 2.8x y 1.6x respectivamente.

A partir de mediados de 2022, la presion de demanda tiende a converger en departamentos, casas y terrenos volviendo al patron histérico. En Q1 2024 la presién de
demanda vuelve presentar una divergencia: los departamentos reciben 1.3x la presién de demanda que las casas. A su vez, las casas reciben 1.4x la presion de demanda
que los terrenos.



DEMANDA VENTA
SEGUN AMBIENTES

EVOLUCION DE LA DEMANDA SEGUN CANT. AMBIENTES. % TOTAL
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El 57% de las busquedas se orientan a propiedades de 3 y 4 ambientes. En Q1 2024 la

participacion de los monoambientes crece levemente del 10% al 12% del total. Las
busquedas de dos ambientes representan el 31% del total, similar a Q4 2023.
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DEMANDA SEGUN CANT. AMBIENTES EN ZONAS. % TOTAL Q1 2024
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GBA Norte es donde la busqueda de unidades grandes alcanza su maxima
participacion: 47% del total de las busquedas de GBA Norte son de unidades de 4
ambientes. Le sigue GBA Oeste y Sur con una participacion del 30% y CABA con un
23%. En las unidades mas chicas, CABA recibe la mayor demanda de
monoambientes con un share del 13% del total y de unidades de dos ambientes con
un share del 35% del total.



PRESION DE DEMANDA 9
RELACION DEMANDA OFERTA SEGUN AMBIENTES = Z20Nnaprop

DEMANDA POR AVISO DE VENTAACTIVO SEGUN AMBIENTES. INDICE 2 AMBIENTES = 100. Q1 2024
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Cambia la estructura de demanda en CABA y en GBA Norte: las unidades de dos ambientes son las de mayor presion de demanda, cuando histéricamente solian serlo las unidades
de tres ambientes. Cae la demanda de monoambientes, tres ambientes y cuatro ambientes respecto a Q4 2023.

GBA Oeste y Sur mantiene su estructura: las unidades monoambientes son las mas demandas y las Unicas que aumentan su presion de demanda: el aviso de monoambiente recibe
10% mayor demanda que un departamento de dos ambientes (vs +6% mayor demanda en Q4 2023). Las unidades de tres y cuatro ambientes reciben entre 13% y 36% menor
demanda que un departamento de dos ambientes.
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SEGUN TICKET

EVOLUCION DE LA DEMANDA SEGUN TICKET. % TOTAL
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Crece el share de demanda de departamentos de menos de USD 100k en Q1 2024: pasa
del 38% en 2023 al 41% actualmente. Cae levemente el share de demanda de
propiedades de tickets de entre US$ 100k y US$ 175k, pasando de 32% a 29%. El share
de departamentos de mas de US$ 175k se mantiene estable.

2 zohaprop

DEMANDA SEGUN TICKET EN ZONAS. % TOTAL Q1 2024
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En GBA QOeste y Sur la demanda se vuelca mas por propiedades mas econdmicas
que en CABA y GBA Norte: el 57% de la demanda se direcciona a propiedades de
menos de US$ 100k. GBA Norte se ubica en el extremo opuesto, solo 27% busca
propiedades de menos de US$ 100k mientras que 45% busca unidades con precios
de mas de US$ 175k. En CABA el 71% de la demanda se direcciona a propiedades
de menos de US$ 175k.
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En CABA crece la presion de demanda sobre unidades de menos de US$ 100k, recibiendo una presion 50% superior al segmento de US$ 100-175k. La presion de demanda de
departamentos de entre US$ 175-350k disminuye, ubicandose entre -6% y -9% la demanda que un departamento medio.

En GBA Norte, la demanda es pareja entre los segmentos de mas de US$ 250k que reciben entre un 26% y un 27% menor demanda de la media. El segmento de US$ 175-250k recibe
casi la misma demanda que el segmento US$ 100-175k: -4% menor demanda. Crece la demanda de las unidades de menos de US$ 100k: reciben 48% mayor presion de demanda que

el segmento US$ 100-175k.
En GBA Oeste y Sur, crece la demanda de unidades de menos de US$ 250k. Cae fuertemente la demanda de unidades de mas de US$ 350k, pasando a ser las de menor presion de
demanda: 30% menos que las unidades de US$ 100-175k.
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DINAMICA VARIACION RATIO DEMANDA POR AVISO VS MISMO MES DEL ANO ANTERIOR.
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La presion de demanda registré6 un descenso sistematico durante los primeros siete meses de 2023. En septiembre 2023 comienza a registrar un incremento
interanual que se mantiene hasta el presente. El inicio de la recuperacion de la presion de demanda coincide con el trimestre en el que se inicia la recuperacion del
nivel precios (INDEX precios CABA). Actualmente la presién de demanda es 46% superior al a que se registraba hace un afio atras.



DEMANDA VENTA CABA
HEAT MAP
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TOP 15 BARRIO

Palermo
Recoleta
Belgrano
Caballito
Villa Urquiza
Balvanera
Almagro
Colegiales
VillaCrespo
Nufez
Flores

San Nicolas
Saavedra
Retiro
VillaDevoto
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El 17.4% de la demanda para adquisicion de CABA la absorbe Palermo. Recoleta y Belgrano completan el podio con mayor caudal de demanda.
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RANKING BARRIO INDICE PRESION DE DEMANDA
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MAYOR
DEMANDA @ Colegiales 146
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——
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Recoleta fue el barrio con mayor presion de demanda por aviso de venta en Q1 2024: 54% mas demanda que la media.
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RATIO DEMANDA POR AVISO. PROMEDIO CABA = 100. Q1 2024
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VARIACION RELACION DEMANDA OFERTA SEGUN BARRIO =Zonaprop

VARIACION RATIO DEMANDA POR AVISO. Q2 2023 VS Q1 2024
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